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Lineburg, den 14. November 2024

Antrag: Bezahlbaren Wohnraum im Neubau von 30 Prozent auf 75 Prozent erh6hen!

Sehr geehrte Frau Oberbiirgermeisterin,

ich fordere den Rat der Hansestadt Liineburg auf, den akuten Mangel an Wohnraum im
preisglinstigen Segment zu beseitigen und den mietpreisgebundenen Wohnraum im Neubau auf
einen vertraglichen Mindestanteil von 75% zu erhéhen.

Begriindung

Wohnkosten steigen schneller als Lohne und Renten. Auch in Lineburg herrscht ein akuter Mangel an
bezahlbarem Wohnraum und Menschen mit kleineren und mittleren Einkommen gelangen in
finanzielle Not, weil sie die Preissteigerungen bei Energie, Lebensmitteln und Miete nicht mehr tragen
kdnnen. Gleichzeitig ist der soziale Wohnungsbau auf einem Tiefstand. Im Neubau diirfen in Lineburg
dennoch weiterhin 70% der Flachen mit Wohnraum bebaut werden, der nicht ins preisglinstige
Segment fallt. Dies wirkt der Schaffung bezahlbaren Wohnraums massiv entgegen.

Im preisglinstigen Wohnraum-Segment stellt das GEWOS-Institut fiir die Hansestadt Liineburg ein
deutliches Angebotsdefizit fest. Dem GEWOS-Bericht aus dem Jahr 2023 ist zu entnehmen, dass die
Nachfrage von glinstigem Wohnraum auf jahrlich 1030 Wohneinheiten gestiegen ist, wahrend das
Angebot in einem Abwartstrend auf 730 Wohneinheiten im Jahr gesunken ist.

»,Besonders drastisch fallt das Defizit bei Wohnraum fiir Singlehaushalte aus. In diesem Segment steht
eine jahrlich aktive Nachfrage von 550 Haushalten einem jahrlich verfligbaren Angebot von 220
Wohnungen gegeniiber. Auch fiir Zweipersonenhaushalte sowie Haushalte mit vier oder mehr
Personen Ubersteigt die Nachfrage das verfliigbare Angebot.” (GEWOQOS, S. 27).

Die Nachfragegruppen im preisglinstigen Segment setzen sich laut GEWOS-Studie (S. 32) wie folgt
zusammen:

,Die relevanten Nachfragegruppen in diesem Segment sind vor allem kleinere Haushalte mit bis zu
zwei Personen. Neben Transferleistungsbeziehern sind dies eine steigende Zahl an Senioren, deren
Renten nicht an die friheren Einkommen aus der Erwerbsphase heranreichen, Studierende, sofern sie
nicht liber spezifische Wohnangebote v. a. durch das Studentenwerk mit Wohnraum versorgt werden
kdnnen, Alleinerziehende und auch Geflichtete.”

In Liineburg sind die Mieten in den letzten Jahren vor allem im Neubau erheblich gestiegen. Lagen in
Lineburg die Mieten im Neubau im Jahr 2021 bereits 17% Uber den Bestandsmieten (siehe GEWOS-
Bericht, S. 14), ist dieser Unterschied im Jahr 2024 auf 24% angewachsen. 2024 liegt der
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durchschnittliche Mietpreis von Neubauimmobilien bei 14,25€ pro Quadratmeter und von
Bestandsimmobilien bei 11,49€ pro Quadratmeter (siehe z.B.
https://neubauerimmobilien.de/mietspiegel-lueneburg/).

Kommunen haben beim Neubau Moglichkeiten, Einfluss auf die Art der Bebauung kommunaler
Grundstiicke zu nehmen und sollten diese unbedingt nutzen, um bezahlbaren Wohnraum zu sichern.
Das GEWOS-Institut prognostiziert fir die Stadt Liineburg zwischen 2023 und 2030 einen Neubedarf
an 2060 Wohnungen, den es zu decken gilt. Aktuell liegt der vertragliche Mindestanteil des
mietpreisgebundenen Wohnraums im Neubau in Liineburg lediglich bei 30%. Dieser Mindestanteil
reicht bei weitem nicht aus, ist dringend Gberholungsbeddrftig und sollte auf einen Mindestanteil von
75% erhoht werden, um die auBerordentlich angespannte Situation zu entscharfen.

Schaut man zudem auf den dulRerst geringen Anteil von 10,3%, den sozial orientierte Wohnungsgeber
in Lineburg am Wohnungsmarkt bewirtschaften, so wird die Dringlichkeit dieser Malknahme noch
ersichtlicher. Sozial orientierten Wohnungsgebern wie der LiWoBau und der
Wohnungsgenossenschaft Liineburg (WoGe) fallen laut 2022er Zensus 4.273 der 41.406 Wohnungen
insgesamt zu, d.h. ein Anteil von lediglich 10,3% am Gesamtwohnungsbestand! Diese 10,3% teilen
sich laut Zensus in Lineburg wie folgt auf: Kommune oder kommunales Wohnunternehmen: 2514
Wohnungen; Wohnungsgenossenschaften: 1331 Wohnungen; Organisationen ohne Erwerbszweck:
428 Wohnungen. Auch hier muss dringend nachgebessert und eine Steigerung bezahlbaren
Wohnraums erwirkt werden.

Mit freundlichen GriiRen
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